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Ca urmare a cererii adresate de R ia 1 ate de benéﬁvciar, cu domiciliul in
judetul Prahova, comuna Puchenii Mari, cod postal
107486, telefon/fax....- e-mail...., inregistrata la nr. 1723 din 19.01. , in conformitate cu

.

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenaj
completrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 08 din 15.03.2023

area teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

pentru “P.U.D —- RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (8 = 1000 mp)
PENTRU AMPLASARE SPALATORIE AUTO - 3 POSTURI S$I AMENAJARE
ACCES (Sstud = 2078 mp)”
generat de imobilul situat in comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. cadastral
24684 (tarla 46, parcela A473/45) si DN1 (parte din nr.cadastral 29962)

Initiator: Rosu Maria si Rosu loan
Proiectant: Proiectant general: S.C. ISTBAN CONSTRUCT&CONSULTING S.R.L.

Proiectant de specialitate: B.I.A.Lidia Ene
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh.Lidia Ene

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.:

Terenul studiat in PUD este situat in intravilanul comunei Gorgota, are suprafata studiata de
2078 mp si se compune din:
- S = 1000 mp (aferentad nr.cadastral 24684) - proprietatea sotilor Rosu Maria si Rosu loan,
conform Contractului de Vanzare Cumparare nr.1244/24.07.2020, autentificat de Biroul
Individual Notarial Puscagu lon (NP Pugcasgu Ton) din municipiul Ploiesti si Extrasului de Carte
Funciard pentru Informare nr.7765/19.01 2023 emis de BCPI Ploiesti.
-S = 1078 mp (aferenta DN 1) - parte din nr.cadastral 29962 — domeniul public al Statului
Roman, cu drept de administrare in favoarea CNAIR S.A. - DRDP Bucuresti - SDN Ploiesti



Prevederi P.U.G. - R.L.U. comuna Gorgota — documentatie aprobati conform HCL
Gorgota nr.2/24.02.2000, HCL nr.46/29.11.2018 de prelungire a valabilititii PUG si
HCL privind aprobarea ,,Modificare RLU aferent PUG, Comuna Gorgota (art.4.4.2)
distante obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioara a proprietitii in comuna
Gorgota”
-UTR 1a:

* “L”- Zona Cladiri cu regim mic de indltime — locuinte si functiuni

complementare

Functiunea dominanta:

o se admit locuinte colective max P+2

o se admit locuinte individuale max P+2

o se admit constructiile necesare functiunilor complementare locuintelor max P+4

o se admite afectarea unor spatii la parterul locuintelor pentru comert si servcii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

o se admite amplasarea unor constructii pentru activitati nepoluante si cu volum mic de
transporturi

Indicatori urbanistici maximi:

o POTmax = 30% (cu o arie minima construitd de 90 mp la constructii noi)

o CUTmax = 0,3-0,9 (in functie de regimul de inaltime)

o Hmax=P+2

Amplasarea fati de aliniament:
o Retragerea minima obligatorie este de 3 m
Amplasarea in interiorul parcelei:

o Pentru toate cladirile se impune o distanti minimi obligatorie fati de limitele
laterale si limita posterioari ale parcelei egald cu jumatate din inal{imea la cornisi a
cladirii (H/2), dar nu mai putin de 3 m, cu urmatoarele exceptii:

a). Cladirea se lipeste de doud cladiri invecinate forméand front continuu (cladiri
ingiruite)

b). Cladirea se lipeste de un calcan de pe parcela invecinati (cladiri cuplate), caz
in care se mentine distanta H/2 fata de cealalta limita laterala, dar nu mai putin de 3 m. Nu se
admite aparitia de noi calcane pe limita de proprietate dac3 acesta existd deja pe una din
laturile adiacente

¢). Cladirea se amplaseazi la distantele minime prevazute in Codul Civil fatd de
limita de proprietate, cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si confirme
asigurarea unei insoriri minime de 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd pentru camerele de locuit din
cladire si din locuintele invecinate

d).Cladirile din zona de protectie sau din unitatile de productie izolate se retrag
fatd de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4 m, in afara cazului in care parcela
invecinati este ocupati de locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6 m. in cazul
in care profilul de productie necesita distante de protectie, acestea se vor dimensiona conform
normelor specifice

€). Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, chiar daca
acestea prezintd calcane spre parcela unitatii de productie.

*“CC”- Zona pentru Cai de comunicatie rutiere si constructii aferente
Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenului:
o unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale (autogari)
o reteaua de strazi din intravilan, apartindnd domeniului public
o parcajele publice



Prevederi P.U.D. propuse:
* «I,”_ Zond locuinte si functiuni complementare
Amplasarea fati de aliniament: la min 10,7 m
Retrageri minime fata de limitele laterale:
o la 3,0 m faga de limita de nord a proprietatii
o la 7.8 m fata de limita de sud a proprietdii
Retrageri minime fata de limita posterioara
o la 28,78 m fata de limita posterioara
Circulatii si accese: Accesul se va asigura din DNI1
Echipare tehnico-edilitara:
o utilitagile vor fi asigurate prin bransamente propuse la retelele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale existente in zona (pe DNI1)

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data
de 15.03.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu cu Aviz Unic nr.2765 din
15.03.2023.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexata i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2 din 11.02.2022, emis de Primaria Comunei Gorgota.

Achitat taxa 150 lei pentru emiterea Avizului Arhitectului Sef al judetului Prahova,
conform chit. nr.033905 din 31.01.2023.

ARHITECT SEF
Arh. Magdaléna Muscalu






CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI $I URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2765 DIN 15.03.2023

privind lucrarea:

P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1000mp) PENTRU
AMPLASARE SPALATORIE AUTO - 3 POSTURI SI AMENAJARE ACCES
(Sst =2078mp)
- com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684 (tarla 46, parcela A473/45) si
DN 1 (parte din nr.cadastral 29962)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
proiectului : (S=1000MP) PENTRU AMPLASARE SPALATORIE AUTO -
3 POSTURI ST AMENAJARE ACCES
(Sst = 2078MP)

Localizarea com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684 (tarla 46,
proiectului : parcela A473/45) si DN1 (parte din nr.cadastral 29962)

Faz.a de PUD

proiectare :

Proiectnr./Data 675 /01.12.2022
elaborarii :

Proiectant : Proiectant general:
S.C.ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SRL

Proiectant de specialitate: B.I.A. Lidia Ene
- arh.Lidia Ene

Beneficiar : Rosu Maria si Rosu Ioan

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei il constituie ridicarea restrictiei de construire pentru un teren in
suprafatd de 1000 mp situat in intravilanul comunei Gorgota, sat Potigrafu, la DN1 si identificat
cu nr.cadastral 24684 (tarlaua 46, parcela A 473/45) in vederea amplasirii unei spalitorii auto - 3

posturi si amenajare acces.

Terenul studiat in suprafati totald de 2078 mp cuprinde:
- S = 1000 mp (aferentd nr.cadastral 24684) - proprietatea sotilor Rosu Maria si Rosu Ioan,
conform Contractului de Vinzare Cumpirare nr.1244/24.07.2020, autentificat de Biroul Individual
Notarial Puscasu Ion (NP Puscasu Ion) din municipiul Ploiesti si Extrasului de Carte Funciars
pentru Informare nr. 7765/19.01.2023 emis de BCPI Ploiesti.
- S =1078 mp (aferentd DN 1) - parte din nr.cadastral 29962 - domeniul public al Statului Romén,
cu drept de administrare in favoarea CNAIR S.A. - DRDP Bucuresti - SDN Ploiesti

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localititii-documentatii aprobate-terenul este situat in zona
cu restricfie temporard de construire pani la intocmire PUZ/PUD si in zond poluare trafic

(aferentd DN1).

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitiitii-documentatii aprobate-terenul este situat in intravilan

in UTR 1a cu urmatoarele zone functionale:

-"L"- Zoni Cladiri cu regim mic de inil{ime - locuinte si functiuni complementare, cu
urmitorii indicatori urbanistici maximi: POT=30%, CUT=0,3-0,9, regim de nilfime P+2;

-"CC"- Zoni pentru Cii de comunicatie rutierd si constructii aferente.



Prin prezentul PUD se propune ridicarea restrictiei de construire pe terenul cu nr.cadastral
24684 in vederea construirii unei spilitorii auto - 3 posturi si amenajarea accesului.

Aliniamentul fati de axul DN1, regimul de aliniere fatd de aliniament si retragerile fati de
celelalte limite ale terenului vor fi conform plansei de reglementiri urbanistice aferentd P.U.D.-

ului.
Indicatorii urbanistici rezultati raportati la zona de locuinte §i functiuni complementare in

suprafati de 1000 mp sunt: P.O.T.= 11,9%, C.U.T. = 0,12, care se incadreazi in indicatorii
urbanistici maximali P.0.T.=30%, C.U.T.=0,9, previzuti in P.U.G.-ul localititii-documentatie

aprobata.

Constructia propusid va avea regimul de inilfime Parter, structura metalici, finisaje culoare
gri, timplirie PVC, invelitoare din tabli gri.

Spilitoria auto se va amplasa la minim 10,70 m fat3 de aliniamentul la DN1, cu respectarea
Avizului nr.15/59747/46 din 29.06.2022 emis de C.N.A.LR. S.A., conform ciruia constructia

propusi se va amplasa la minim 26,00 m fa{i de ax DNI1; la 3,00 m fad de limita de nord a
proprietatii; 1a 7,82 m fata de limita de sud a proprietitii si la 28,78 m fati de limita posterioara.

Accesul la terenul studiat se va asigura din DN1 conform plangei de reglementiiri urbanistice
aferentd P.U.D.-ului.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 30 % din suprafata incintei.

Utilitatile vor fi asigurate prin bransamente/racorduri propuse la retelele de alimentare cu
api, canalizare, energie electrici si gaze naturale existente in zon, pe DN1.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 15.03.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti
conform Hotaririlor Consiliului Judetean Prahova nr.131/ 31.08.2016, nr.204/

29.09.2021 si a rezultatului votului prezentat aliturat:

- voturi pentru: 9
- voturi impotriva: 0
- abtineri: 0

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1000mp)
PENTRU AMPLASARE SPALATORIE AUTO - 3 POSTURI SI AMENAJARE
ACCES  (Sst=2078mp) in com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684
(tarla 46, parcela A473/45) si DN1 (parte din nr.cadastral 29962)

Elaboratorul si beneficiarul ridspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2) ,
lit. g din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completiirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism fundamenteazi din punct de
vedere tehnic decizia Arhitectului Sef al judetului Prahova.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUD-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare.



Dupi aprobare, Primiiria Comunei Gorgota are urmitoarele obligatii:
*gi transmitd Hotdrarea Consiliului Local Gorgota, insotita de documentatia PUD, catre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualiziirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
*in termen de 15 zile dupi aprobarea PUD-ului, s inainteze in format electronic, un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de eviden{d de cadastru si publicitate imobiliari si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar Ministerului Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administrafiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile

ulterioare.
*s3 Tnainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotirarea Consiliului Local Gorgota de

aprobare a PUD-ului.

Conform HCJ Prahova nr.435/21.12.2022, s-au achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului
Unic pentru PUD, cu chitanta nr.033889/19.01.2023 si taxa de 250 lei pentru verificarea
documentatiei de urbanism, cu transfer bancar nr.65209213/20.03.2023.

IT SEF,
Arh. Magdal¢na Muscalu
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI S| URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

Catre,
ROSU MARIA

jud. PRAHOVA, com.Puchenii Mari, (|||
I Cod postal 107486

V& transmitem alaturat Avizul Unic nr. 2765 din 15-03-2023, al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a judetului Prahova, privind
lucrarea:

P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1000mp) PENTRU
AMPLASARE SPALATORIE AUTO - 3 POSTURI SI AMENAJARE ACCES
(Sst = 2078mp)

-com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684 (tarla 46, parcela A473/45)
si DN 1 (parte din nr.cadastral 29962)

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism fundamenteaza
din punct de vedere tehnic decizia Arhitectului Sef al judetului Prahova.

Prin hotararea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUD-
ului, conform Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria Comunei Gorgota are urmatoarele obligatii:
*sa transmita Hotararea Consiliului Local Gorgota, insofitd de documentatia PUD,
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualizarii din
oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.
“in termen de 15 zile dupa aprobarea PUD-ului, sa inainteze in format electronic, un
exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in
geoportalul INSPIRE, si un exemplar Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii 350/
2001 cu modificarile si completarile ulterioare.
*sa inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului
Local Gorgota de aprobare a PUD-ului







CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI ST URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2765 DIN 15.03.2023

privind lucrarea:

P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1000mp) PENTRU
AMPLASARE SPALATORIE AUTO - 3 POSTURI SI AMENAJARE ACCES
(Sst =2078mp)
- com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684 (tarla 46, parcela A473/45) si
DN 1 (parte din nr.cadastral 29962)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

Denumirea P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
proiectului : (S=1000MP) PENTRU AMPLASARE SPALATORIE AUTO -
3 POSTURI ST AMENAJARE ACCES
(Sst = 2078MP)

Localizarea com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684 (tarla 46,
proiectului : parcela A473/45) si DN1 (parte din nr.cadastral 29962)
Faza de PUD

proiectare :
Project nr./ Data 14502 /01.12.2022
elaborarii :

Proiectant : Proiectant general:
S.C.ISTBAN CONSTRUCT & CON SULTING SRL

Proiectant de specialitate: B.LA. Lidia Ene
- arh.Lidia Ene

Beneficiar : Rosu Maria si Rosu Ioan

OBIECTUL DOCUMENTATIEIL :

Obiectul documentatiei il constituie ridicarea restrictiei de construire pentru un teren in
suprafati de 1000 mp situat in intravilanul comunei Gorgota, sat Potigrafu, la DN1 si identificat
cu nr.cadastral 24684 (tarlaua 46, parcela A 473/45) in vederea amplasérii unei spilitorii auto - 3
posturi si amenajare acces.

Terenul studiat in suprafati totala de 2078 mp cuprinde:
- § = 1000 mp (aferenta nr.cadastral 24684) - proprictatea sotilor Rosu Maria si Rosu Joan,
conform Contractului de Viinzare Cumpdrare nr.1244/24.07.2020, autentificat de Biroul Individual
Notarial Puscasu Ion (NP Puscasu Ton) din municipiul Ploiesti si Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare nr. 7765/19.01.2023 emis de BCPI Ploiesti.
.S = 1078 mp (aferentd DN 1) - parte din nr.cadastral 29962 - domeniul public al Statului Romin,
cu drept de administrare in favoarea CNAIR S.A. - DRDP Bucuresti - SDN Ploiesti

Conform P.U.G. §i RL.U. ale localitatii-documentatii aprobate-terenul este situat in zona
cu restrictie temporard de construire pind la intocmire PUZ/PUD si in zond poluare trafic

(aferentd DN1).

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localititii-documentatii aprobate-terenul este situat in intravilan
in UTR 1a cu urmitoarele zone functionale:
ML"- Zond Cladiri cu regim mic de fndltime - locuinte si functiuni complementare, cu
urmatorii indicatori urbanistici maximi: POT=30%, CUT=0,3-0.9, regim de indltime P42
_"CC"- Zoni pentru Cii de comunicatie rutiera si constructii aferente.



Prin prezentul PUD se propune ridicarea restrictiei de construire pe terenul cu nr.cadastral
24684 in vederea construirii unei spilitorii auto - 3 posturi si amenajarea accesului.

Aliniamentul fatd de axul DN1, regimul de aliniere fati de aliniament si retragerile fata de
celelalte limite ale terenului vor fi conform plansei de reglementiri urbanistice aferenti P.U.D.-

ului.

Indicatorii urbanistici rezultati raportati la zona de locuinte si functiuni complementare in
suprafatd de 1000 mp sunt: P.O.T.= 11,9%, C.U.T. = 0,12, care se incadreazi in indicatorii
urbanistici maximali P.0.T.=30%, C.U.T.=0,9, previizuti in P.U.G.-ul localititii-documentatie
aprobata.

Constructia propusd va avea regimul de inilfime Parter, structura metalic, finisaje culoare
gri, timplarie PVC, invelitoare din tabla gri.

Spélitoria auto se va amplasa la minim 10,70 m fati de aliniamentul la DN1, cu respectarea
Avizului nr.15/59747/46 din 29.06.2022 emis de C.N.A.LR. S.A., conform ciiruia constructia
propusi se va amplasa la minim 26,00 m fatd de ax DNI1; la 3,00 m fati de limita de nord a
proprietitii; la 7,82 m fati de limita de sud a proprietitii si la 28,78 m fati de limita posterioari.

Accesul la terenul studiat se va asigura din DN1 conform plansei de reglementiri urbanistice
aferenti P.U.D.-ului.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 30 % din suprafata incintei.

Utilitatile vor fi asigurate prin bransamente/racorduri propuse la retelele de alimentare cu
apd, canalizare, energie electrici si gaze naturale existente in zond, pe DNI1.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 15.03.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti
conform Hotararilor Consiliului Judetean Prahova nr.131/ 31.08.2016, nr.204/
29.09.2021 si a rezultatului votului prezentat aliturat:

- voturi pentru: 9
- voturi impotrivi: 0
- abtineri: 0

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru P.U.D. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1000mp)
PENTRU AMPLASARE SPALATORIE AUTO - 3 POSTURI SI AMENAJARE
ACCES (Sst = 2078mp) in com. Gorgota, sat POTIGRAFU, nr. cadastral 24684
(tarla 46, parcela A473/45) si DN1 (parte din nr.cadastral 29962)

Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin 2,
lit. g din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism fundamenteazi din punct de
vedere tehnic decizia Arhitectului Sef al judetului Prahova.

Prin hotiirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUD-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.



Dupi aprobare, Primiria Comunei Gorgota are urmitoarele obligatii:

#s3 transmitd Hotdrdrea Consiliului Local Gorgota, insotita de documentatia PUD, catre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

#in termen de 15 zile dupd aprobarea PUD-ului, sii inainteze in format electronic, un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarda, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de eviden{a de cadastru si publicitate jmobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/2001 cu modificarile §i completarile
ulterioare.

*s3 inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotirarea Consiliului Local Gorgota de

aprobare a PU D-ului.

Conform HCJ Prahova nr.435/21.12.2022, s-au achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului
Unic pentru PUD, cu chitanta nr. 033889/19.01.2023 si taxa de 250 lei pentru verificarea
documentatiei de urbanism, cu transfer bancar nr.65209213/20.03.2023.

SEF,

PRESED ARHITE
na Muscalu

[ulian Bumifresgui 1! Arh. Magdal
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CONSTRUCT&CONSULTING { JUAA FE5%

PARTENERUL IDEILOR TALE

MEMORIU DE PREZENTARE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

« Denumirea lucrarii:] PUD-RIDICARE RESTRICTIE
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO-3 POSTURI PARTER,
CAROSABILE SI PIETONALE, SPATIU PARCARE, IMPREJMUIRE
BRANSMANETE (Sst=2078mp)|

- r/ /‘E’{f,/
e Proiect nr: 14 /2022 T
« Beneficiar: ROSU MARIA SI \
ROSU IOAN
° Amplasament COM.GORGOTA, SAT POTIGRAFU, D
NC24684, T46, A473/45, JUD. PRAHOVA
e Faza de proiectare PUD
. Proiectant general: S.C. “ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING” S.R.L.

o Proiectant de specialitate BIA LIDIA ENE

Arh.Lidia Ene

e Data elaborarii 01/12/2022






ISTEAN
CONSTRUCT&CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

OBIECTUL LUCRARII

La comanda beneficiarului  s-a elaborat documentatia pentru
obtinerea avizului CTATU Prahova pentru :
PUD-RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE §=1000mp) SI CONSTR
POSTURI PARTER, AMENAJARE ACCES, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, SPATIU PARCARE, IMPREJMUIRE, UTILITATI SI BRANSMANETE
[Sst=2078mp) in| COM.GORGOTA, SAT POTIGRAFU, DN1, NC24684, T46,
A473/45,ceruta de beneficiari pentru a putea edifica pe acest amplasament 0
spalatotrie auto cu 3 posturi de spalare

SURSE DOCUMENTARE

Ridicare topografica pentru PUZ sc. 1 :500
Plan Urbanistic General al com.Gorgota
Acte proprietate

Studiu geotehnic

Avize detinatori retele

gtudiu fundamentare circulatie

Deplasari in teren

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

fncadrarea in teritoriu si Evolutia Zonei

Terenul studiat in suprafata de 2078,00 mp apartine:

_ d-lor Rosu Maria si Rosu Joan (1000mp), conform actului de Vanzare-
Cumparare autentificat sub nr.1244/24.07.2020 de BIN Puscasu lon din
mun Ploiesti si a extrasului decarte funciara de informare eliberat de BCPI
Ploiesti (NC20423)

_domeniului public al statului aflat in administrarea CNAIR (1078mp-DN1)

Proprietatea beneficiarului are urmatoarele vecinatati:
-Nord—NC24681—Marin Vasile -teren fara constructii
_Est-NC24693-Hotea Juliana-teren fara constructii
-Vest-DN1

_Sud -NC24686-Popescu Rosmarina-teren fara constructii

Elemente ale cadrului natural
Terenul se prezinta plat fara diferente semnificative de nivel
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Circulatia

Terenul are acces auto si pietonal din DN1 ce are 29.6-29.87m intre
aliniamente, compus din:15.8m parte carosabila, 2x1m acostamente si
spatii verzi de 5.5m pe o parte si variabil 6.3-6.57m pe cealalta parte
Prin PUG a fost reglementat profil cu 26m intre aliniamente compus din:
14m parte carosabila , 2x0.75 acostamente, 1.75/2.5m santuri, 1.5/0.75m
trotuare, 2x2m spatiu verde.

Ocupatia terenului
Terenul este liber de constructii

Echipare edilitara
Exista posibilitati de racordare la retelele de:
-energie electrica-LEA 0.4KkV si LES 0.4kV existenta la DN1
-apa potabila existenta la DN1
_telefonie-canalizatie subterana
- gaze naturale Dn75mm-existenta la DN1
_ canalizare existenta la DN1
Probleme de mediu
Terenul studiat este stabil, lipsit de fenomene naturale active, fiind
bun de fundare conform studiului geotehnic elaborat, in conditiile de
punere in siguranta impuse de acesta.
Conform forajului executat pana la adancimea de 6m a fost
Identificata urmatoarea coloana litologica :
0.00-0.80m-strat vegetal
0.80-2.80m-argila prafoasa, cu intercalatii prafoase
n.80-6.00m-argila cafenie, plastic vartoasa cu calcar diseminat si oxizi de
mangan
Nivelul apei subteranc a fost inteceptat la 3.40m
Principalele disfunctionalitati
e Necesitatea amenajaril acesului din DN1 si latimea terenului
e Nivelul apei subterane

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
-Ridicarea topografica scara 1:500 prezinta terenul fara diferente

semnificative de nivel

3.2, PREVEDERI ALE P. U.G.

Conform PUG si RLU documentatii aprobate sia certificatului de urbanism
nr.37/13.02.2018 eliberat de primaria Gorgota, amplasamentul este situat in
UTR nr. la, cu destinatia ,zona locuinte si functiuni complernentare” c
interdictie de construire pana la intocmire PUD/PUZ si pent
stabilit urmatorii indicatori urbanistici maximalir— " rh
-POT: 30%

- CUT : 0,9;

- Regim de inaltime : P+2

- -retragere de la aliniament 3m







- -retrageri laterale si posterioare -1/2 din inaltimea constructiei , dar nu mai

putin de 3m
- Retrageri intre 2 constructii situate pe acelasi lot-1/2 din inaltimea

constructiei , dar nu mai putin de 3m

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune modernizarea DN1 intre limitele de proprietate existente la 29.6-
29.87m astfel:

e T E AN

i BE

Ty
.

m Parte carosabila 14,00m, profil -panta acoperis |

m 2 x 0.75 acostamente

m 1.75m/2.5m santuri \

m 1.5m/0.75m trotuare \

m 3.5m/4.1-4.37m spatiu verde \
=

3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONAL/f — REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

e Se propune ridicarea restrictiei temporare de construire pentru
S=1000mp ai terenului

e Se va pastra zonarea functionala existenta si reglementarile aferente

respectiv :UTR1la cu :

POT : 30 %

GUT 3+ 0.9;

Regim de inaltime : P+2

-retragere de la aliniament 3m-propus minl0.7m

-retrageri laterale si posterioare -1/2 din inaltimea constructiei , dar nu

mai putin de 3m, propus 3m, respectiv 7.8m pentru retrageri laterale si

28.78m fata de limita posterioara

e Retrageri intre 2 constructii situate pe acelasi lot-1/2 din inaltimea
constructiei , dar nu mai putin de 3m

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Zona Functionala S(mp) % S(mp) %
ZONA LOCUINTE 1000 48.1 1000 48.1
zZona cai de comunicatii 1078 51.9 1078 519
TOTAL 2078 100 2078 100

BILANT UTILIZARE PARCELA
UTILIZARE S(mp) % S(mp) %
CONSTRUCTII 0 0 119 119
Alei carosabile si pietonale 0 398 39.8
Spatii verzi 0 0 483 48.3
TOTAL 1000 100 1000 100
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Constructia va avea regim de inaltime parter, fundatii beton
armat, structura metalica, tamplarie PVC, invelitoare tabla gri.
Fatada va fi finisata in nuante de gri.

Dimensiunea acesteia va fi de 19.5%6.1m , avand Sc=Scd=119mp
Va fi compartimentat cu 3 posturi spalare self service, grup
sanitar, camera tehnica.

Accesul se va asigura din DN1 cu raze de 7m.

e Parcaje-Se vor asigura minim 4 locuri de parcare in incinta
e Spatii verzi-Se vor asigura spatii verzi in procent de minim 30% din
suprafata lotului

e Valori de trafic
Traficul adus de investitie va fi de 10-15 autoturisme/zi clienti
-Costurile aferente investitiei si cele aferente asigurarii utilitatilo

vor fi asigurate integral din banii beneficiarului.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE \
ALIMENTAREA CU GAZE \
-bransament propus ‘\
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA \

-Bransament propus
PROPUNERI INVESTITII DE UTILITATI - ALIMENTARE C PA SI CANALIZARE
ALIMENTARE CU APA

-bransament propus

CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
--bransament propus la reteaua stradala

-Pentru apele pluviale se va prevedea separator de hidrocarburi cu put drenant

GOSPODARIREA DESEURILOR

-deseurile menajere vor fi colectate selectiv si vor fi preluate de societatea
de salubritate locala saptamanal

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatea ce urmeaza a S€ realiza-locuire nu este poluanta.Sunt asigurati

mai mult de 15m fata de locuintele invecinate de la perimetrul unitatii

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru modernizarea DN1 nu este necesar a fi cedat teren.
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CAPITOLUL 4 — CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
o Aprobarea PUD si obtinerea autorizatiei pentru spalatoria dorita

o Costurile necesare pentru realizarea spalatoriei si a infrastructurii
necesare vor fi asigurate din bugetul proprietarilor

Arh. LIDIA ENE
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