£ ¢ ROMANIA

" i JUDETUL PRAHOVA
il flg COMUNA GORGOTA
i0ee oWl CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii unui imobil
(teren si constructie) domeniu privat al Comunei Gorgota, judetul Prahova

Consiliul Local al Unitatii Administrativ-Teritoriale - Gorgota, intrunit in
sedinta extraordinara, in data de 11 martie 2021;

Avand in vedere:
-Proiectul de hotarare nr. 1430/03.03.2021 initiat de d-l1 lonut-Nicolae Dumitru, primarul
Comunei Gorgota, judetul Prahova;
-Referatul de aprobare nr. 1432/03.03.2021.2021 privind aprobarea inchirierii unui imobil
(teren si constructie) domeniu privat al Comunei Gorgota, judetul Prahova, prezentat de d-nul
lonut-Nicolae Dumitru, primarul Comunei Gorgota, judetul Prahova;
- Raportul nr. 1431/03.03.2021 Intocmit de secretarul general al comunei Gorgota, judetul
Prahova;
- Avizul de legalitate al secretarului general al comunei, precum si avizul comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local Gorgota;

Tinand seama de prevederile Hotararii Consiliului Local Gorgota nr. 49/26.09.2019
privind modificarea si completarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei Gorgota, judetul Prahova, Cartea funciara nr. 20383 a localitatii Gorgota, precum si
de reprezentarea graficd a imobilului (teren+constructie) care este evidentiata in
documentatia cadastrala - Planul de situatie dezmembrare/apartamentare intocmit de S.C.
SANTOP STAR S.R.L,, prin inginer Autorizat 0.C.P.[,, d-na Sandu Alexandrina;

In conformitate cu prevederile art. 362 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind codul
administrativ = care reglementeaza ca bunurile proprietatea privata a unitdtilor
administrativ - teritoriale pot face obiectul unei inchirieri, aplicindu-se in mod
corespunzdtor dispozitiile privind inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al
unitatilor administrativ-teritoriale prevazute de art. 333-348 din acelasi act normative;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57 din 5 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.alin. (1). Se aproba organizarea, in conditiile legii, a licitatiei publice deschise,
pentru imobilul - teren intravilan + constructie intabulat in Cartea funciara nr. 20383 (C.F.
veche nr. 594) a localitatii Gorgota, identificat cu numar cadastral 20383 (nr.
Cadastral vechi 368), situat in Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 354A, judetul
Prahova, tarlaua 10, parcela CC 188/1, format din parte din CONSTRUCTIILE: C1 -
piata agroalimentara (nivel de inaltime P) - LOT 1 in suprafatd construitd de 566 mp,
suprafata utild de 558 mp din suprafata totala de 1.239 mp, si teren in suprafata de
872 mp din suprafata totala de 7019 mp-conform masuratorilor cadastrale 6.931 mp
(teren aferent LOT 1= 306 MP + teren CLADIRE=566 mp), apartinand domeniului privat
al comunei Gorgota, judetul Prahova;

alin. (2). Scopul inchirierii este acela de desfasurare a unor activitati
economice, dupa cum urmeaza:
-prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor,
-comercializarea fructelor si legumelor,
-comercializarea carnii si produselor din carne,
-comercializarea pestelui, crustaceelor si molustelor.



alin. (3). Organizarea si desfasurarea licitatiei se va face cu respectarea
Regulamentului privind inchirierii unui imobil (teren si constructie) domeniu privat al
Comunei Gorgota, judetul Prahova, cnexei nr. 1 1a prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. SEVAL S.R.L., prin inginer
Liliana Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 10 615, conform anexei nr. 2 la
prezenta hotarare;

Art.3. Se aprobda Documentatia de atribuire conform anexei nr. 3 la prezenta
hotdrare.

Art.4. Pretul de pornire la licitatie, se stabileste la: 5 715 lei/luna, care se va indexa
anual cu rata indicelui de inflatiei.

Art.5. Durata Inchirierii imobilului prevazut la art. 1 din prezenta hatarare este de 5
ani. Contractul de inchiriere poate fi prelungit cu aprobarea Consiliului Local Gorgota, cu
respectarea prevederilor legale.

Art.6. Se desemneazad urmatorii consilieri locali pentru a face parte din Comisia de
evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:

-DI. Dumitru Victor -titular,
-DI. Nicolae Florea - titular,
-D1. Hornea Gheorghe - supleant.

Art.7. Se mandeateazd Primarul Comunei Gorgota sa semneze, iIn numele si pe seama
Cosiliului Local Gorgota, contractual de Inchiriere si actele aditionale ulterioare de
prelungire a acestuia.

Art.8. Cu urmadrirea aducerii la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
incredinteazd Comisia de evaluare a ofertelor ce va fi constituita prin Dispozitia
Primarului Comunei Gorgota.

Art.9. Prezenta hotdrare poate fi contestata conform prevederilor Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.10. In conformitate cu prevederile art. 252 alin. (1) lit. c), ale art. 255 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, coroborat cu cele ale art. 3 alin. (1) din Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
prezenta hotdrare se Tnainteaza Prefectului judetului Prahova pentru exercitarea
controlului de legalitate.

Art.11. Trasparenta si comunicarea catre autoritatile, institutiile publice si persoanele
interesate a prezentei hotdrari se realizeaza, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului general al unitatii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, si se
publica, pentru informare, in format electronic in Monitorul Oficial Local al Comunei
Gorgota, judetul Prahova.
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Anexanr.1laH.C.L.nr.17 /11.03.2021

REGULAMENT

privind procedura inchirierii unui imobil
(teren si constructie) domeniu privat al Comunei Gorgota, judetul Prahova

1.0biectul inchirierii: Imobilul - teren intravilan + constructie intabulat in Cartea funciara
nr. 20383 (C.F. veche nr. 594) a localitatii Gorgota, identificat cu numar cadastral
20383 (nr. Cadastral vechi 368), situat in Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 354A,
judetul Prahova, tarlaua 10, parcela CC 188/1, format din parte din CONSTRUCTIILE :
C1 -piata agroalimentara (nivel de inaltime P) - LOT 1 in suprafata construita de 566
mp, suprafata utila de 558 mp din suprafata totala de 1.239 mp, si teren in suprafata
de 872 mp din suprafata totala de 7019 mp-conform masuratorilor cadastrale 6.931

mp (teren aferent LOT 1= 306 MP + teren CLADIRE=566 mp), apartindnd domeniului
privat al comunei Gorgota, judetul Prahova;

2. Comisia In componenta desemnatd prin Dispozitia nr. ...... /2021 a Primarului Comunei
Gorgota functioneaza valabil in prezenta a 2/3 din membrii sai si adopta decizii valabile cu
votul majoritatii membrilor prezenti.

3. Hotararile Comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

4 Licitatia se desfasoara sub forma de licitatie publica deschisa cu strigare libera.

5.Licitatia publici se desfisoard numai daca sunt inscrisi cel putin 2 ofertanti. In cazul in
care nu se prezintd cel putin 2 ofertanti, procedura se repetd, iar la al-2-lea termen
adjudecarea se va putea face chiar daca existda un singur ofertant, daca se ofera pretul
minim al inchirierii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

6.Licitatia se desfasoara in 2 faze:

-in prima faza se verifica indeplinirea de catre ofertanti a criteriilor de eligibilitate stabilite
de Consiliul Local Gorgota prin Documentatia de atribuire;

-in faza a doua a licitatiei participa numai ofertanti care indeplinesc criteriile de

eligibilitate. In aceastd a doua faza a licitatiei se deschide oferta financiara, iar adjudecarea
se face prin strigare libera.

7. Comisia de licitatie hotardste adjudecarea licitatiei publice prin procees-verbal de
adjudecare.

PRESEDINTE DESEDINTA Contrasemneaz,
i AN, SECRETAR GENERAL COMUNA,
Anca Danila
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RAPORT DE EVALUARE
Nr.2021-02-41

Piata Potigrafu
Com. Gorgota, sat Potigrafu

Beneficiar : Primaria Com. Gorgota

fntocmit,

Februarie 2021



Raport evaluare Lot 1- Piata Potigrafu
Nr.2021-02-41 Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova
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Raport evaluare Lot 1- Piata Potigrafu

Nr. 2021-02-41 Com. Gorgota, sat Poligragt, judetul Prahova
= =

A.SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare este facut la cererea Primariei comunei
Gorgota in calitate de beneficiar.

Obiectul evaluarii il reprezinta o parte constructia Cl1 “Piata Potigrafu” in
suprafata construita de 566 mp si un teren liber adiacent constructiei in suprafata
de 306 mp -constituite in Lotul 1 aflat in proprietatea beneficiarului, situata in
Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova .

Scopul declarat de beneficiar: inchiriere.

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor
2020, respectiv: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii; SEV 102 — Documentare si conformare; SEV 103 — Raportare;
SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

Data la care valoarea raportata este valabila este : 24.02.2021.
1. Rezultatele evaluarii

La data evaluarii, in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate In acest
raport a fost obtinuta urmatoarea valoare (rotunjita):

» Abordare prin piata:
V ¢k Lot 1=5715 lei/luna (1172 EUR/luna)

2. Opinia evaluatorului

Avénd In vedere scopul prezentului Raport de evaluare, rezultatul
obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile
de piata care au stat la baza aplicarii ei, in opinia evaluatorului, valoarea
obtinuta in urma abordarii prin venit reflecta valoarea de piata a proprietatii
imobiliare.

Astfel, valoarea chiriei de piata a Lotului 1 format din parte din constructia
Cl in suprafata construita de 566 mp si terenul adiacent acesteia in suprafata de
306 mp situat in Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova este in opinia
evaluatorului:

V ch Lot 1 =5715 lei/luna (1172 EUR/luna)
Valorile raportate nu includ TVA.
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Raport evaluare Lot I- Piata Potigrafu
Nr. 2021-02-41 Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova
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3. Certificare

Ing. Liliana Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr.legitimatie
106135, declar pe propria raspundere urmatoarele:

» Prezentarile faptelor din raport sunt adevarate si corecte si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

» Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in raport.

» Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

» Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

» Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu standardele, de
evaluare a bunurilor 2020.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai
jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala si continua ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

» Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

» In prezentul raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici
unei alte persoane.

» Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul declarat. Nu se accepta
nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, In nici o circumstanta.

» Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau
partial, in documente sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si clientului acestuia, cu
specificatia formei si contextul in care ar urma sa apara.

» Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice
si de conduita ale profesiunii si respective cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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Raport evaluare Lot 1- Piata Potigrafu
N 2021-02-41 Com. Gorgota, sat Potigrafi, judetul Prahova

B. PREZENTARE GENERALA

1. Obiectul raportului de evaluare

Obiectul evaluarii il reprezinta Lotul 1 format din parte din constructia C1 in
suprafata construita de 566 mp si terenul adiacent acesteia in suprafata de 306 mp
situat in Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova.

Scopul evaluarii
Scopul declarat de beneficiar: inchiriere.

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara
poate avea o valoare diferita.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Comunei Gorgota in
calitate de client si destinatar.

2. Data evaluarii
Data la care valoarea estimata este valabila, este 24.02.2021.
Curs valutar B.N.R. =4,8743 lei/ EUR

3. Metodologia de evaluare

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a
chiriei de piata.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
mobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotardt si un
locatar hotardt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrdingere.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata —
metoda comparatiei directe

4. Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in
cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

*  Evaluarea s-a bazat pe datele din documentele puse la dispozitie de
beneficiar si a celor obtinute ca urmare a inspectiei la fata locului. Am
considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
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Raport evaluare Lot 1- Piata Potigrafu

Nr. 2021-02-41 Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova
e e — —— ———————— =

corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.

=  Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din
punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta
lucrare, ca ipoteza de lucru.

=  Proprietatea a fost considerata in procesul evaludrii ca fiind lipsita de
sarcinl.

=  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor
si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului In care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata In considerare 1In
prezentul raport.

=  Nu s-a realizat o expertiza tehnica a cladirii/ constructiei, nici nu s-au
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea
fiind considerate in stare tehnica buna. Acest raport nu exprima opinia
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirii/ constructiei.

Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a
potentialului impact asupra evaluarii. Evaluatorul a presupus ca nu sunt
nici un fel de substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si
afecta valoarea acestora.

=  Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor
vicii ascunse privind obiectul evaluarii, factorii de mediu, necesitati de
conformare la cerintele de clasificare, care ar putea influenta in vreun sens
valoarea proprietatii.

=  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii.

=  Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care
le-a avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii
de care evaluatorul nu a avut cunostinta.

=  Valorile au fost determinate prin perspectiva pietii la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau
mai lung, functie de dinamica economica.
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Raport evaluare Lot I- Piata Potigrafu

Nr.2021-02-41 i i ~ Com. Gorgota, sat Potz'grafu, é'udetul Prahova

C. ANALIZA DE PIATA

Analiza pietei imobiliare este o etapa de baza parcursa de catre evaluator in
vederea estimarii cat mai corecte a valorii de piata a unei proprietati imobiliare.

Studiul pomeste de la definirea tipului de proprietate, de la analiza
potentialului de a produce venituri, studiind localizarea proprietatii imobiliare,
precum si caracteristicile investitorilor si proprietarilor.

Oferta de inchiriere pentru spatii cu destinatii comerciale si administrative
situate in zone similare nu este mare, preturile aflandu-se in intervalul
1-5 EUR/mp in functie de pozitie, suprafata, finisaje si dotari.

Oferta de vanzare terenuri libere 1n zona se afla i1n intervalul
15-20 EUR/mp.

D. DESCRIEREA PROPRIETATII

1. Statut juridic

Proprietatea apartine Primariei Comunei Gorgota

Beneficiarul a pus la dispozi{ia evaluatorului urmatoarele documente:
- plan de situatie

2. Amplasament. Descrierea zonei

Proprietatea imobiliara analizata este situata in zona periferica a satului
Potigrafu.

Proprietatea are acces din drumul DN1 Bucuresti-Ploiesti.
Caracteristici tehnice constructie

Descrierea caracteristicilor tehnice specifice ale constructiei se regasesc in
Anexa 1 — Caracteristici tehnice.

Pag.7/ 9



Raport evaluare Lot 1- Piata Potigrafu
Nr. 21—] . Com.Gor ola, sat Potigrafu, judetul Prahova

E. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile de baza ale evaludrii proprietdtilor imobiliare il
constituie cea mai buna utilizare.

Prin definitie, cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea rezonabila,
profitabila si legala a unui teren liber sau construit, care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Astfel, pe parcursul evaludrii de piata, proprietatea imobiliara trebuie
tratata in ipoteza celei mai bune utilizéri, identificandu-se cea mai profitabila
utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea
care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Practic tinand cont de tipul proprietatii si de amplasamentul acesteia, cea
mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea prezenta -
utilizare comerciala.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, aceasta abordare :

este permisibila legal ;

este fizic posibila ;

este fezabila financiar

este maxim productiva,
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Raport evaluare Lot 1- Piata Potigrafu
Nr. 2021-02-41 } - Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova

F. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe este recomandata cénd exista date
suficiente si sigure privind oferte/ tranzactii de spatii cu caracteristici similare.

Au fost selectate si analizate active comparabile oferite spre inchiriere cu
destinatie similara situate in Potigrafu si localitatile adiacente.

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa 2- Fisa evaluare chirie,
rezultand o valoare de inchiriere, la stadiul actual de

V ch. C1 = 5440 lei/luna (1116 EUR/luna)

Calculul chiriel terenului adiacent a fost efectuat in Anexa 3 -Evaluare
chirie teren rezultand:

V ch. teren = 275 lei/luna (56 EUR/ luna)

Valoarea totala a chiriei valoarea chiriei de piata a Lotului 1 format din
parte din constructia Cl in suprafata construita de 566 mp si terenul adiacent
acesteia in suprafata de 306mp situat in Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul
Prahova este in opinia evaluatorului:

Vch Lot 1 =5715 lei/luna (1172 EUR/luna)

Valorile raportate nu includ TVA.

2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere scopul prezentului Raport de evaluare, valoarea
minima a chiriei de piata a Lotului 1 format din parte din constructia Cl in
suprafata construita de 566 mp si terenul adiacent acesteia in suprafata de
306 mp situat in Com. Gorgota, sat Potigrafu, judetul Prahova este :

Vch Lot 1 =5715 lei/luna (1172 EUR/luna)

Valorile raportate nu contin TVA.
Tntocmit,

Ing. Liliana Beldeanu
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Anexa 1 C1-PIATA

A. Caracteristici tehnice

Suprafata construita (mp) 1239.00
Suprafata utila (mp) 1126.36
Regim inaltime Parter

Stare tehnica buna

Anul constructiei 2005

Fundatii beton armat
Structura e :
Suprastructura stalpi si grinzi metalice
L Inchideri panouri tip izopan
Inchideri si . ; =
E . |acoperis sarpanta metalica
compartimentari - .
Compartimentari panori usoare tabla sau gipscarton
pardoseli beton si gresie
—— vopsitorfi zugraveli lavabile la zona de birouri
Finisaje ,
placaje
tamplarie Al cu geam termopan la exterior
racorduri energie electrica, apa, canalizare, gaze
Instalatii incalzire CENTRALA TERMICA
sistern ventilatie
Amenajari pavaje da
exterioare ilurninat exterior da




Anexa 2

FISA EVALUARE CHIRIE- Spatiu comercial
Adresa: Com. Gorgota, sat Potigrafu

-Metoda comparatiei directe -

Consta in analiza pietei proprietatilor comparabile, incluzand analiza preturilor la care au fost inregistrate
tranzactii sau oferte i a elementelor de comparatii cu proprietiti similare.
Sensul corectiilor este pozitiv (+) pentru comparabilele inferioare si negativ (-) pentru comparabilele

superioare.
o Denumirea corectiei U.M. Froprietatga Ci C2 C3
crt. de evaluat
0 |Pre¢ oferti EURO/mp luna 2.0 3.0 3.6
fustare % -10% -10% -10%
valoric -0.2 -0.3 -0.4
Pret tranzacgie ipotetica EURO/mp luna 1.8 2.7 3.2
1 A m! CEPIRBLEtate Folosinta Folosinta Folosinta Folosinta
transmis
Ajustare % 0% gz Lo
valoric 0 0 0
Pret corectat EURO/mp luna 1.8 2.7 3.2
2 |Conditiile de finanfare Cash Cash Cash Cash Cash
Ajustare 4 04 g5 =
| valoric 0 0 0
Pret corectat valoric 1.8 2.7 3.2
negociere libera . .
3 |Conditiile de vanzare vanzator constrans/ Negocnere Negociere libera Negocxere Negoctcre
. libera libera libera
cumparator interesat
4 |Localizare Potigrafu Boldesti-Scaieni Exténo.r Extgrlor
Ploiesti Ploiesti
Ajustare 2 3% 2 Wi a10%s
valoric 0.1 -0.3 -0.3
Pref corectat EURO/mp luna 19 24 2.9
5 |Suprafaga mp 558 1,230 1,548 6,550
Ajustare o s £ 29%
valoric 0.0 -0.1 0.6
Prey corectat EURO/mp luna 1.9 2.3 3.6
6 |Finisaje si instalatii medil medii medii sup
Bjudturs % 0% 0% -10%
valoric 0.00 0.00 -0.32
Prey corectat EURO/mp luna 1.9 23 3.2
7 |Alte facilitati nu nu nu plztggg?:):el
Ajustare . B, i =
valoric 0.0 0.0 -0.8
Pref corectat EURO/mp luna 1.9 23 24




spatiu

spatiu

- spatiu spatiu comercial - .
8 |Utilizare s comercial comercial
comercial industrial ] ’ : .
industrial industrial
Ajustare % ot Ll 3%
g valoric 0.1 0.1 0.2
Pret corectat EURO/mp luna 1.98 2.48 2.59
2 Y.
P T T A % 12.00% 18.00% 70.00%
valoure ubsolutad)
Suma ajustarilor* (in valoare
EURO/mp luna 0.22 0.49 2522
absolutd) LN
Ajustarea cea mai mica % 12.00%
Valoarea aleasa EURO/mp luna 2.0
Curs de referinta BNR 1 EURO= 4.8743 lei

Valoarea chiriei lunare proprietatii prin metoda comparatiei directe

EUR :

Valoarea chiriei lunare proprietatii prin metoda comparatiei directe

lei :

Suprafata inchiriabila (Si)

Valoare chirie - suprafete inchiriabile :

1,116 EURO/luna

5,440 lei/luna

558 mp

2.00 EURO/mp luna




Anexa nr.3

Evaluare chirie teren - Metoda comparatiei directe

Nr.

Criterii de

Proprietati comparabile

crt. |comparatie e 1 2 3
Pret tranzactie/
0. oferta (EUR/ mp) 17.7€ 20.0 € 14.2 €
Ajustare pret oferta -10% -10% -10%
Bret tranzactie 15.9 € 18.0 € 12.8 €
ipotetica
ELEMENTE DE COMPARATIE
it Bight d.e proprictate integral integral integral integral
transmis
Ajustare L 0% s
0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat 159 € 18.0 € 12.8 €
2. Gaamitice cash cash cash cash
finantare
Ajustare D e Bk
0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat 15.9 € 18.0 € 12.8 €
3. |Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piata
Ajustare B D% 0%
0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat 15.9 € 18.0 € 12.8 €
4. |Conditiile pietii 02 2021 02 2021 02 2021 02 2021
Ajustare 0% 0% 0%
0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat 15.9 € 18.0 € 12.8 €
5. |Localizare Potigrafu DN1 Potigrafu DN1 Potigrafu DN1 Potigrafu DN1
periferic periferic
Ajustare L] 0% 15%
0.0 € 0.0 € 1.9€
Pret ajustat 15.9 € 18.0 € 14.7 €
6. |RuBLaidigteren 306.00 1,980 2,596 2,606
(mp)
ustars 3% 3% 3%
03 € 0.4 € 0.4 €
Pret ajustat 16.2 € 18.4 € 15.1 €
7. |Front stradal (m) 10 15 14 20
Ajustare Dk i bie
-0.8 € -0.9 € -0.6 €
Pret ajustat 15.4 € 17.5 € 14.5 €
8. |Acces servitute DN1 DN1 DN1
Ajustare 5% 5% 5%
-1€ -1€ -1€
Pret ajustat 15 € 17 € 14 €
9. [Tip teren liber liber liber liber
Ajustare 0% D 0%
0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat 15.4 € 17.5€ 14.5 €
8. |Utilitati pe teren adiacent adiacent adiacent
Ajustare =l i %
0.8 € 09 € 0.6 €
Pret ajustat 16.2 € 18.4 € 15.1 €




9. |CMBU comercial rezidential rezidential rezidential
Ajustare i 04 ch,
0.0 € 0.0 € 0.0 €
A T s 16.2€ 18.4€ 151 €
mp)
. valoric -0.5 -0.5 187,
Ajustare NETA % 3% 3% 3%
: valoric 2.7 35 4.3
Ajustare BRUTA % 7% 7% 33%
Ajustarea bruta cea mai -2.54%
Valoare adoptata - EUR/ mp (rotunjita) 18.4
Valoare adoptata - LE}/ 45
Valoare proprietate EUR 5,643
(rotunjita) LE! 27,506
Rata capitalizare % 12
Valoare chirie anuala LEI 3,301
Valoare chirie lunara Lei 275
Valoare chirie lunara Eur 56

Curs de referinta BNR:

4.8743 lei/EUR




Spatiu industrial de inchiriat, zona Exterior Vest, 6556 mp #12639

Sesizeaza o problema

Detalii Distribuie
Suprafata utila 655!
Tip spatiu: Spatii indust
Comision

Descriere

Hala dispune de : - platforma betonata in suprafata de 5000 mp; - birouri mobilate in suprafata de 500 mp
instalatie forta 380 V; - toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica; - post transformare propriu
instalatie aer comprimat; - compresor Kaeser; - posibilitate instalare pod rulant; - camere video; - instalatie
monitorizare si alarmare incendiu; - instalatie alarmare la efractie; - incalzire cu panouri ceramice; - pardo:
industriale elicoptate; - porti incarcare electrice industriale Hormann (2 porti); - porti incarcare electrice EN
(LOADING) profesionale actionate electric si manual: - iluminat exterior pe hala si separat pe stalpi; - gruf
sanitare (cu dusuri) si vestiare; - structura rezistenta prefabricate+ metal; - inchideri panouri metalice de
inalta calitate (Germania); - trape de fum actionate electric si manual; - hidranti interior si exterior; -
iluminatoare in acoperis(pe timpul zilei nu este necesar iluminatul exterior; Exista posibilitatea de inchiriert
partiala, in functie de cerintele clientului. Hala se poate extinde cu o suprafata cuprinsa intre 3.000 4.000
mp. COD OFERTA: MSH8426G5 Nr grupuri sanitare: 0 Suprafata construita: 0 mp Suprafata curte: 0 mp
garaje: 0 Pret negociabil Utilitati - Utilitati generale (Curent,Curent trifazic,Apa,Canalizare) Finisaje - Izolat
termice (Exterior); Podele (Beton); lluminat (Lampi,Exterior cladire,Lumina naturala) Dotari - Contorizare
(Apometre); Dotari imobil (Acoperis); Diverse (Senzor de fum,Sistem de alarma) Servicii - Servicii imobil
(Supraveghere video) pretvanzare: 0 monedavanzare: EUR pretvanzaremp: 0 monedavanzaremp: EUR
pretinchiriere: 23601 monedainchiriere: EUR Disponibilitate proprietate: imediat



Spatiu industrial de inchiriat, zona Exterior Vest, 1548 mp #12990

Sesizeaza o problema

Detal" Distribuie
Suprafata utila 154
Tip spatiu: Spatii indust
Comision

Descriere

Spatiu industrial cu o suprafata de aprox. 1548 mp impartita in 2 hale, dar care se pot uni in functie de
cerinte : 0 hala in suprafata de 432 mp si cealalta in suprafata de 1152 mp. Spatiul se poate inchiria total ¢
partial si dispune de: - curent trifazic; - usi acces tir; - sapa din beton de 25 cm; - gaz; - lumina naturala; -
inaltime : 6 m; - locuri de parcare : 10. COD OFERTA: MSHOO022FL Nr grupuri sanitare: 1 Suprafata
construita: 0 mp Suprafata curte: 0 mp Nr garaje: 0 Pret negociabil Utilitati - Sistem incalzire (Centrala
proprie); Utilitati generale (Curent,Curent trifazic,Apa,Canalizare,Gaz) Finisaje - Podele (Beton); Stare
interior (Buna); lluminat (Lampi,Lumina naturala); Ferestre cu geam termopan (Aluminiu) Dotari -
Contorizare (Apometre,Contor gaz); Dotari imobil (Acoperis,Curte, Curte comuna,Sala conferinta) Servicii
Servicii imobil (Paza,Supraveghere video) pretvanzare: 0 monedavanzare: EUR pretvanzaremp: O
monedavanzaremp: EUR pretinchiriere: 4644 monedainchiriere: EUR Disponibilitate proprietate: imediat



Spatiu industrial de inchiriat in Boldesti-Scaeni, zona Nord, 1230 mp #13515

Sesizeaza o problem3

Detahl Distribuie
Suprafata utila 123
Tip spatiu: Spatii indust
Comision

Descriere

Oportunitate de investitie! Spatiu industrial nou, foarte ofertant, cu multiple destinatii posibile. Suprafata
generoasa de 1200 mp si dotarile ofera functionalitate optima. Spatiul beneficiaza de urmatoarele: -
suprafata de aprox 1200 mp; - acces la drumuri asfaltate; - structura metalica cu panouri izolatoare; - sap:
elicopterizata; - inaltimea la streasina de 6 m si la coama de 7.5 m; - utilitati la poarta: apa, canalizare,
curent trifazic - lumina naturala - 4 usi sectionale cu acces TIR COD OFERTA: MSH97097X Nr grupuri
sanitare: 0 Suprafata construita: 1230 mp Suprafata curte: 5240 mp Nr garaje: 0 Utilitati - Utilitati generale
(Curent trifazic,Apa,Canalizare) Finisaje - Podele (Rasina industriala,Beton); Stare interior (Renovat,Buna
lluminat (Lumina naturala); Ferestre cu geam termopan (PVC) Dotari - Contorizare (Apometre); Dotari imc
(Acoperis,Curte) pretvanzare: 0 monedavanzare: EUR pretvanzaremp: 0 monedavanzaremp: EUR
pretinchiriere: 2500 monedainchiriere: EUR Disponibilitate proprietate: imediat

Harta



< Inapoila cautare > TerendeVanzare > Prahova > Gorgota > Potigrafu > Vand teren Potig

L »

Vand teren Potigrafu deschidere DN1 - Proprietar
© Prahova (judet), Potigrafu

20 €

0 €/m?

N

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 2 596 m?

Descriere anunt

Terenul se afla in sat Potigrafu nr. 37, Com. Gorgota, Jud. Prahova, cu deschidere directa la DN1.
Terenul are o suprafata de 2596mp (2254mp Intravian + 351mp Extravilan) cu deschidere front

stradalde 14,16 m.
Utilitati: gaze, energie electrica la limita de proprietate cu DN1

Toate actele la zi, proprietar.

Harta
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA GORGOTA

CONSILIUL LOCAL

Anexanr.3la H.CL.nr.17/11.03.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

[ A. CAIETUL DE SARCINI AL INCHIRIERII |

I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Comuna Gorgota, reprezentata prin primar - dl. Dumitru Ionut-Nicolae, cu sediul in
comuna Gorgota, str. Principald, nr. 70. judetul Prahova, cod fiscal 2845354, scoate la
licitatie publicd un imobil in vederea Inchirierii.

1.2. Obiectul inchirierii consta in transmiterea obligatiei sia dreptului de exploatare aunui
imobil - teren intravilan + constructie intabulat in Cartea funciara nr. 20383 (C.F. veche
nr. 594) a localitatii Gorgota, identificat cu numar cadastral 20383 (nr. Cadastral
vechi 368), situat in Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 354A, judetul Prahova,
tarlaua 10, parcela CC 188/1, format din parte din CONSTRUCTIILE: C1 -piata
agroalimentara (nivel de iniltime P) - LOT 1 in suprafatd construita de 566 mp,
suprafata utila de 558 mp din suprafata totala de 1.239 mp, si teren i fata
872 mp din suprafata totala de 7019 mp-conform masuritorilor cadastrale 6.931 mp
(teren aferent LOT 1= 306 MP + teren CLADIRE=566 mp), apartindnd domeniului privat
al comunei Gorgota, judetul Prahova in vederea desfasurdrii a unor activitati economice,
dupa cum urmeaza:

-prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor,

-comercializarea fructelor si legumelor,

-comercializarea carnii si produselor din carne,

-comercializarea pestelui, crustaceelor si molustelor.

1.3. Imobilul este identificat 1n schita - Plan de situatie intocmit de S.C. SANTOP STAR

S.R.L, prin inginer Autorizat O.C.P.1., d-na Sandu Alexandrina, care constituie Anexanr. 1 la
prezenta documentatie.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA si MODALITATEA DE INCHIRIERE
2.1.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
imobilului:

-prevederile art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ  care
reglementeaza cd bunurile proprietatea privata a unitatilor administrativ - teritoriale pot
face obiectul wunei inchirieri, aplicindu-se in mod corespunzator dispozitiile privind
inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al unitdtilor administrativ-teritoriale
prevazute de art. 333-348 din acelasi act normativ.

-administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Gorgota pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de muncd, administrare
judicioasd a domeniului privat in scopul dezvoltarii sociale si economice a comunei;
-incasarea chiriei aferentd imobilului Inchiriat, ca pret al inchirierii.

2.2. Inchirierea are loc prin licitatie publicd, potrivit prevederilor art. 362 din 0.U.G. nr.
57/2019 privind codul administrativ care reglementeaza ca bunurile proprietatea privata



a unitatilor administrativ - teritoriale pot face obiectul unei inchirieri, aplicandu-se in mod
corespunzdtor dispozitiile privind inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al
unitdtiloradministrativ-teritoriale prevazute de art. 333-348 din acelasi act normativ.

I1I. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

3.1. Regimul bunurilor utilizat de chirias in derularea inchirierii

3.1.1.In derularea contractului de 1inchiriere se va utiliza imobilul pus la dispozitie
chiriasului 1n stare fizica prevazutd in procesul verbal de predare-primire.

3.1.2.Terenul in suprafata de 872 mp pe care se afla amplasat spatiul comercial, care face
obiectul prezentei proceduri de Inchiriere, apartine domeniului privat al comunei Gorgota,
iar constructia este Inregistratd ca obiect de inventar .

3.1.3.Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil
proprietate privata in ceea ce priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei in
vigoare.

3.1.4.Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate si de
permanenta a imobilului proprietate privata a comunei Gorgota ce face obiectul Inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

3.1.5.Chiriasul nu poate subinchiria bunul care face obiectul Inchirierii.

3.1.6.Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate
privatd (materiale cu regim special, conditii de sigurantd In exploatare, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.) Chiriasul are obligatia de a
obtine Tn termen de 1 an de la data Incheierii contractului de Inchiriere autorizatiile de
functionare eliberate de institutiile abilitate.

3.2. Durata inchirierii:

3.2.1.Inchirierea se transmite pe o perioada de 5 ani, incepand cu data semnirii
contractului. Inchirierea poate fi prelungitd prin acordul partilor, prin act aditional, in baza
hotdrarii Consiliului Local Gorgota.

3.3. Pretul de inchiriere:

3.3.1. Pretul minim de pornire la licitatie este de 5 715 lei/luna.

3.3.2. Valoarea chiriei se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an cu indicele de inflatie
comunicat de INS. In cazul in care dupi aplicarea indicelui de inflatie, ar rezulta o valoare

anuald a pretului pentru anul in curs mai mica decat cea stabilitd pentru anul anterior,
pretul inchirierii nu se va modifica.

3.4. Garantia:

3.4.1.Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste la
nivelul contravalorii a duoa chirii minime.

3.4.2.Garantia se achita prin Ordin de platd, in contul proprietarului sau prin numerar
depus la caseria institutiei.

3.4.3.Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

3.4.4.0fertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la nivel a douad
chirii lunare rezultate in urma adjudecdrii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului,
conform punctului 1.18. din Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei .
3.4.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, in situatia In care refuza
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele - interese stabilite
in acest sens.

3.4.6.Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea contractului,

dacad proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, In conditiile
reglementate prin contract.



IV. Informatii privind CRITERIILE DE VALABILITATE SI CRITERIILE DE ATRIBUIRE:
4.1.Pentru ca o oferta sa fie valabila este obligatoriu ca ofertantul sa depuna toate
documentele de eligibilitate prevazute in documentatia de atribuire.
4.2.Pentru determinarea ofertei castigiatoare, comisia de evaluare aplicd urmadtorele
CRITERII:
a)cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c)protectia mediului inconjurator;
d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu trebuie sa fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din
punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile ante-prevazute este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseascd 100% si se stabileste astfel:

a)pentru pretul cel mai mare /lund- oferta financiara - 40%;

b)pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (flux de numerar afacere) - unul dintre urmatoarele documente: declaratie pe propria
raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare/alte documente
justificative din care sa reiasa faptul ca, In cazul atribuirii contractului de inchiriere dispune
de resursele declarate, pentru 1 an de derulare a contractului, raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/luna - 35%;

c)pentru protectia mediului inconjurator - contract de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva si dovada platii serviciilor de
salubrizare - 15%;
d)pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice - administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte c3, in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotdarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani - 10%;

V. INCHIEREA CONTRACTULUI

5.1.Primdria comunei Gorgota are obligatia de a stabili oferta castigiatoare pe baza
criteriului /criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2.Contractul se incheie dupa Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicdrii  prevazute la  punctul 1.18. din Instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii catre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului,
sub sanctiunea platii de daune interese .

5.3.Refuzul oferatantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor - interese stabilite conform punctului 3.4.5.

5.4.In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Primdria comunei Gorgota reia procedura, in conditiile legii,
documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea .

5.5.In cazul in care Primiria comunei Gorgota nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Primaria comunei Gorgota
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile In care aceasta
este admisibila.

5.6.In cazul in care, in situatia previzuta la punctul 3.4.5. nu existd o oferta clasata pe locul
doi, admisibila, se aplica prevederile punctului 3.4.4.



VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE

6.1. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt prevazute in
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, dacd pdrtile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

- in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilateralad de catre
proprietar, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile In sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instantei de judecatd;

- in cazul nerespectarii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de cdtre chirias,
prin reziliere de cdtre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

- In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre proprietar prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

- In cazul in care chiriasul nu mai desfdsoara activitate In spatiul inchiriat;

- la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective al chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despaguri;

- In cazul neplatii chiriei pe o perioadd de 3 luni contractul de Inchiriere se rezilieazs;

- 1n cazul in care chiriasul nu face dovada obtinerii autorizatiilor de functionare eliberate de
institutiile abilitate in termenul de 6 luni de la incheierea contractului de inchiriere sau a
unei situatii care determina prelungirea termenului.

7.2.La Incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie
bunurile ce au fost utilizate de acesta In derularea inchirierii.

| B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI |

1.Conditii de transparenta:

1.1.In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti -Primaria comunei Gorgota - are
obligatia de a intocmi si publica anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de
lege.

1.2.Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire n baza unei solicitari
adresate Tn acest sens pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.

1.3.Primaria comunei Gorgota are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct. 1.2, contra cost, cu conditia achitarii taxei
prevazutd la pct. 7.1.

1.4.In cazul previzut la pct. 1.2. autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depadseasca 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

1.5.Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre Primdria comunei Gorgota a perioadei prevdzute pct.1.4.sd nu
conducad la situatia In care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai
putin de 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

1.6.Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7.Primdria comunei Gorgota are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.



1.8.Primdria comunei Gorgota, are obligatia de a transmite rdaspunsurile, Insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

1.9.Fara a aduce atingere prevederilor pct. 1.7., Primaria comunei Gorgota are obligatia de
a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare finainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

1.10.In cazul in care solicitatea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Primdria comunei Gorgota in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.1.9,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in mdsura in
care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia, de cdtre persoanele interesate finainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

1.11.Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacad in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.12.Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire .

1.13.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documenteleor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14.Solicitarea de clarificari este propusd de cdtre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

1.15.0fertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3
zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

1.16.Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate
, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17.Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza Inchirierea bunurilor proprietate publicd/privata a unitdtilor administrativ
teritoriale .

1.18.Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19.In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei
/ofertelor prezentate .

1.20.In cadrul comunicirii previzute la pct. 1.18 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinti sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoarea
asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.

1.21.Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul numai dupa indeplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct. 1.18.

2. Reguli privind oferta:

2.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2.0fertele se redacteazd in limba romana.

2.3.0fertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se Inregistreaza la registratura Primariei comunei Gorgota, in ordinea
primirii lor, in registrul de intrare -iesire, precizandu-se data si ora.

2.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a.)o fisa cu informatii privind ofertantul - la prezenta documentatie de atribuire,



b.) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
anexa nr. 3 la prezenta documentatie de atribuire,

c)acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarii
autoritatii contractante.

d.) acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini.

2.5.Pe plicul interior, se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz si va trebui sa contina:

a.)oferta propriu zisa - anexa 4 la prezenta documentatie,

b.)acte doveditoare privind indeplinirea criteriilor de atribuire, conform solicitarii
autoritatii contractante.

2.6.0ferta va fi depusa intru-un numar de exemplare stabilit de catre Primaria comunei
Gorgota si prevazut in anuntul de licitatie.

2.7.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90
de zile.

2.9.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

2.11.0ferta depusa la o alta adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd si
mentionata in anuntul de licitatie sau dupa expirarea datei limitda pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

2.12.Continutul oferteler trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Primdria comunei Gorgota urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

2.13.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevdzut la punctul 2.15. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
2.14.Sunt considerate oferte valabile ofertele cere indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazute n caietul de sarcini al licitatiei.

2.15.In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal fin care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

2.16.1n baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.2.15., comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport care il transmite autoritatii
contractante.

2.17.In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primadria comunei Gorgota informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.18.In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatiei nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, Primdria comunei Gorgota este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazutd la punctele 2.1. - 2.13.

3. Comisia de evaluare:

3.1.La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului.

3.2.Comisia de evaluare este compusa dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5, din componenta acesteia ficand parte si reprezentanti ai Consiliului Local al
comunei Gorgota, desemnati prin Hotararea de aprobare a inchirierii.

3.3 Fiecdruia dintre membrii comisieiise poate desemna un supleant.

3.4.Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii acestuia in comisie prin dispozitia primarului.



3.5.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

3.6.Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
3.7.Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute de legislatia in vigoare.

3.8.Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
3.9.In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
proprietarul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

3.10.Supleantii participa la sedingele comisiei de evaluare numai in situagia In care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

3.11.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

3.12.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.
3.13.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale In vigoare.

3.14.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

4. Conditii de participare la licitatie:

4.1.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romand sau
strding, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a.)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd, prin caietul
de sarcini;

b.) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, inclusiv garantia stabiliata, prin
caietul de sarcini;

c.)are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

d.) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile comunei Gorgota In ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o

duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare de
licitatie.

5. Documente obligatorii:
5.1. Ofertantii vor depune, Impreuna cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

I. Pentru persoane juridice:
A) Pe plicul exterior se va indica obiectul Inchirierii pentru care este depusa oferta
(Inchiriere imobil - teren intravilan + constructie, intabulat in C.F. nr. 20383 a localititii
Gorgota, N.C. 20383), situat in Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 354A, judetul
Prahova, tarlaua 10, parcela CC 188/1 si adresa ofertantului insotitd de un numar de
telefon.



-Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Copie de pe cartea de identitate a reprezentantului legal sau Imputernicitului persoanei
juridice si hotarare a adunarii generale a asociatilor;

2.0 fisa de informatii privind ofertantul (formular anexa 2 la prezenta documentatie),

3.0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari
(formular anexa 3 la prezenta documentatie),

4.copie certificat inregistrare fiscala - C.U.IL,

5.ordinul de platd sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare (300 lei) si a
taxei pentru obtinerea documentatiei (50 lei, dupa caz);

6. chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie (contravaloarea
a 2 chirii lunare) stabilita prin caietul de sarcini, in original,

7.certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat eliberat
de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului,

8.certificat fiscal din care sa rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primaria comunei Gorgota,

9.certificat constatator emis de oficiul registrul comertului din care sa rezulte domenii de
activiate conform scopului inchirierii prevazut de prezenta procedura de inchiriere.

10. declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte cd nu se afld In situatia in care a
fost desemnata castigdtoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatii administrativ teritoriale In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie .

11. modelul de contract insutit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,Am citit si sunt de
acord fdrd rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim cd, in cazul in care
oferta noastrd este stabilitd ca fiind cdstigatoare sa semndm contractul in conformitate cu
prevederile din Documentatia de atribuire si cu necesitdtile autoritdtii contractante.,,

B)Pe plicul interior care contine oferta propiu zisd, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia.

-Plicul interior va trebui sa contina:

1.0ferta propiu zisa - (formular anexa 4 la prezenta documentatie),

2.Unul din documentele: Declaratie pe propria raspundere/document emis de unitati
bancare/declaratii bancare/alte documente justificative din care sa reiasa faptul c3, in cazul
atribuirii contractului de inchiriere dispune de resursele declarate, pentru 1 an de derulare
a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna,

3.Pentru protectia mediului Inconjurdtor - copie contract de prestari servicii cu operatorul
de salubrizare licentiat Tn aria de delegare respectiva si copie dovada platii serviciilor de
salubrizare,

4.Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice - administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte c3, in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotdrare ramasa definitiva a unei instante
judecdtoresti pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

5.2.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
5.3.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant pe fiecare pagina,
paginile fiind numerotate.

L. Pentru persoane fizice:
A) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta
(Inchiriere imobil - teren intravilan + constructie, intabulat in C.F. nr. 20383 a localitatii
Gorgota, N.C. 20383), situat in Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 354A, judetul



Prahova, tarlaua 10, parcela CC 188/1 si adresa ofertantului insotitd de un numar de
telefon.

-Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Copie de pe cartea de identitate;

2.0 fisa de informatii privind ofertantul (formular anexa 2 la prezenta documentatie),

3.0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrogsari, stersaturi sau modificari
(formular anexa 3 la prezenta documentatie),

4.ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare (300 lei) si a
taxei pentru obtinerea documentatiei (50/60 lei, dupa caz);

5. chitanta sau ordinul de platd vizat de banca pentru garantia obligatorie (contravaloarea
a 2 chirii lunare) stabilitd prin caietul de sarcini, in original,

6.certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat eliberat
de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului,

7.certificat fiscal din care sd rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primaria comunei Gorgota,

8. copie atestat de producdtor din care sa rezulte domenii de activiate conform scopului
inchirierii prevazut de prezenta procedura de inchiriere (copie xerox semnatda pentru
conformitate cu originalul),

9. declaratie pe propria raspundere din care sd rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost
desemnatd castigdtoare la o licitatie publicad anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatii administrativ teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie,

10. modelul de contract insutit de ofertant pe care acesta va mentiona:, Am citit si sunt de
acord fdrd rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim cd, in cazul in care
oferta noastrd este stabilitd ca fiind cdstigdtoare sa semndm contractul in conformitate cu
prevederile din Documentatia de atribuire si cu necesitdtile autoritdtii contractante.,,

B)Pe plicul interior care contine oferta propiu zisd, se Inscriu numele ofertantului,
precum si domiciliul acestuia.

-Plicul interior va trebui sa contina:

1.0ferta propiu zisa - (formular anexa 4 la prezenta documentatie),

2.Unul din documentele:Declaratie pe propria raspundere/document emis de unitdti
bancare/declaratii bancare/alte documente justificative din care sa reiasa faptul ca, Tn cazul
atribuirii contractului de inchiriere dispune de resursele declarate, pentru 1 an de derulare
a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/lung,

3.Pentru protectia mediului Inconjurator - copie contract de prestari servicii cu operatorul
de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva si copie dovada platii serviciilor de
salubrizare,

4.Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice - administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotdrdre ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

5.2.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

5.3.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant pe fiecare pagina,
paginile fiind numerotate.

6. Criterii de valabilitate si criterii de atribuire a contractului de inchiriere:

6.1. Criteriile de valabilitate si criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt cele
prevazute In caietul de sarcini.



7. Taxe instituite in vederea organizarii si desfdasurdrii licitatiei:

7.1. Se stabileste o taxad in cuantum de 50 lei ( calculata la nivelul taxei eliberare fotocopii
documente raportat la numarul de pagini ale documentatiei) pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire atat pe suport de hartie, cat si pe
suport electronic.

7.2.In vederea participirii la licitatie a persoanelor fizice si persoanelor juridice interesate
se stabileste o taxa de participare in valoare de 300 lei.

7.3.0fertantul va pierde taxa de participare:

- daca isi retrage oferta Tnainte de desemnarea castigatorului;

-daca achita taxa de participare si din motive care nu sunt din vina autoritatii contractante
nu mai depun oferta la data si ora stabilita prin anungul de licitatie.

8.Reguli privind anuntul de licitatie:

8.1. Se Intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
proprietar.

8.2.Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

1. Informatii generale privind proprietarul

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii

2.1 Procedura aplicata

3. Informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. Costul siconditiile de plata pentru obginerea acestui exemplar

3.4. Data limitd pentru solicitarca clarificarilor

4. Informatii privind ofertele:

4.1. Data limita de depunere a ofertelor

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele

4.3. Numadrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta

5. Datasilocul la care se va desfasurasedinta publica de deschidere a ofertelor

6. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor

7.Data transmiterii anuntului de licitagie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

9. Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac:

9.1.Litigiile intre parti se vor solution pe cale amiabila.

9.2.In caz contrar, solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

9.3.Actiunile In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul proprietarului imobilului ce formeaza obiectul inchirierii prin
licitatie publica.

9.4.Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

10.Informatii referitoarea la clauzele contractuale obligatorii:
10.1.Informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii, se regasesc in proiectul de
contract, punctul C. din prezenta documentatie de atribuire.

11. Documente anexate:
11.1. Documentele anexate prezentei documentatii sunt:



-documentatia cadastrala;
-Proiectul de contract;
-formulare.

12. Dispozitii finale:
12.1.PrezentaDocumentatie de atribuire, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

| C. CONTRACT - CADRU DE iNCHIRIERE l

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE:

In temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere,

intre:

COMUNA GORGOTA, cu sediul in comuna Gorgota, str.Principald, nr.70, judetul Prahova,
telefon/fax +40244 474 511, cod identificare fiscalda 2845354, avand cont
RO20TREZ53921360250XXXXX, deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni, reprezentata legal
prin dl. Dumitru lonut Nicolae - primarul comunei Gorgota, in calitate de proprietar,
pe de o parte,
si

............................................ , adresa: str. ..., NI, judet ..., telefon/fax ...
numdr de inmatriculare ... cod de identificare fiscala ... cont trezorerie: .........
reprezentatd prin, ....ce..... , functia administrator, in calitate de chirias, pe de altd parte.

In baza: Hotdrdarii Consiliului Local Gorgota nr. ... [ e privind aprobarea inchirierii
unui imobil (teren si constructie) domeniu privat al Comunei Gorgota, judetul Prahova;

Avand In vedere Procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. ....... /
intelegem sa incheiem prezentul contract de inchiriere.

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

(1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui imobil - teren intravilan +
constructie intabulat in Cartea funciara nr. 20383 (C.F. veche nr. 594) a localitatii
Gorgota, identificat cu numar cadastral 20383 (nr. Cadastral vechi 368), situat in
Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 3544, judetul Prahova, tarlaua 10, parcela CC
188/1, format din parte din CONSTRUCTIILE : C1 -piata agroalimentara (nivel de
inaltime P) - LOT 1 insuprafatd construita de 566 mp, suprafata utila de 558 mp din
suprafata totala de 1.239 mp, si teren in suprafata de 872 mp din suprafata totala de
7019 mp-conform masuratorilor cadastrale 6.931 mp (terenaferent LOT 1= 306 MP +
teren CLADIRE=566 mp), apartindnd domeniului privat al comunei Gorgota, judetul
Prahova.

(2) Predarea imobilului prevazut la alineatul (1) se va face In termen de 3 zile de la data

incheierii prezentului contract, pe baza procesului verbal de predare-primire, incheiat intre
proprietar si chirias.

Art. 3. DESTINATIA:

(1)Imobilul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu pentru desfasurarea de activitati de:
-prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor,

-comercializarea fructelor si legumelor,



-comercializarea carnii si produselor din carne,
-comercializarea pestelui, crustaceelor si molustelor.
(2)Destinatiaimobilului Inchiriat nu va putea fi schimbata.

Art. 4. DURATA:
(1)Termenul de inchiriere este de ............ ani, Incepand cu data de ...
(2)Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea scrisda a chiriasului,

proprietarul poate prelungii contractul, prin act aditional, in baza Hotdrarii Consiliului
Local Gorgota.

Art. 5. CHIRIA:

(1) Chiria lunara este de .............. lei/luna si se plateste pana in ultima zi lucratoare a lunii.
(2) Plata chiriei se face In contul ..., Comunei Gorgota, sau in
numerar la caseria Primariei Comunei Gorgota.

Art. 6. DREPTURI SI OBLIGATILI:

(1) Prorietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii

a.)sa predea spatiul, pe bazad de proces-verbal, incheiat dupa semnarea contractului;

b.)sa incaseze chiri, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c.)sa beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d.)sa asigure folosinta netulburata a spatiului pe tot timpul inchirierii;

e.)sd controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori decate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiului de
catre chirias, starea integritatii spatiului si destinatia in care este folosit/3;

(2) Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a.)sd nu aducad atingere dreptului de proprietate publica prin faptele sale si actele juridice
savarsit;

b.)sa achite chiria si plata utilitatilor corespunzdtoare spatiului de inchiriat, in cuantumul
si la termenele stabilite prin contract

c.)sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

d.)sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea
sau deteriorarea acestuia;

e.)sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale celi incumba3, in vederea mentinerii bunului inchiriat In starea in care l-a primit in
momentul inchierii contractului;

f.)sd nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in spatiul inchiriat sau la
instalatiile aferente, fara acordul proprietarului;

g.)sarestituie bunul, pe baza de proces -verbal, la Incetarea din orice cauza, a contractului
de Inchiriere, In stare tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura
aferentd exploatarii normale;

h.)sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

i)sa obtina autorizatiile de functionare prevazute de legislagia in vigoare in termen de 1 an
de la Incheierea contractului de inchiriere;

j)sa achite toate taxele si impozitele stabilite Tn sarcina chiriasului prin legislatia in vigoare.

7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

(1)In cazul in care chiriasul nu achita proprietarului chiria datorati la termenele previzute
in prezentul contract, el datoreazd 1% cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumul
chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lung, incepand cu



ziua imediat urmdtoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

(2)In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se rezilieaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa In acest sens.
(3)Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decéat cel pentru care a fost Inchiriat,
precum si orice alta Incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias dau dreptul
proprietarului saretinad contravaloarea garantiei.

Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reantregeasca garantia.

(4)Riscul pierii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar .
(5)Neandeplinirea, 1n parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract sila
termenele fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fara
interventia instantei de judecata sa considere contractul reziliat.

(6.)Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii
masurilor.

8. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI:
(1) Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma a spatiului Inchiriat.
(2) Spatiul este destinat exclusuv uzului titularului de contract.

9.INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

(1). Prezentul contract de Inchiriere inceteaza In urmatoarele situatii:

a.) la expirarea termenului stabilit in contract In cazul in care acesta nu a fost prelungit;
b.) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
proprietarul imobilului, in aceasta situatie, proprietarul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul si va face mentiune cu privire la motivele care au determina
aceasta masura;

c.)prin pieirea constructiei;

d.)prin reziliere de catre proprietarul imobilului, In cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de platd asumatd prin contract de catre chirias, respectiv la termenul limita
stabilit prin notificarea de punere in intarziere (intarzieri In Indeplinirea obligatiei de plata
a prestatiei mai mari de 3 luni conduc la incetarea contractului de inchiriere). Declaratia de
reziliere a proprietarului imobilului atrage obligatia chiriasului de a aduce imobilul la starea
initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea
amplasamentului, liber de orice sarcina, in termen de 30 de zile de la aducere la cunostinta
a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese;

e.)inainte de termen prin acordul partilor;

10. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA RESPONSABILITATILE DE MEDIU:
(1)Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, Incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refecerea cadrului natural
dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc.) si mentginerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambient si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru agezdrile umane.

(2) In cursul lucririlor de modernizare si dupa terminarea acestora, chiriasul are obligatia
sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afarad celor alocate pentru inchiriere.

(3) Beneficiarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediului.

11.RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de Inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.



12. FORTA MAJORA/CAZ FORTUIT:

(1) Forta majora/cazul fortuit exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutdrii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2)Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil
si insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute
total sau partial obligatiile asumate.

(3)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejuduciului, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

(4)Partea care incoca forta majord/cazul fortuit are obligatia sa aduca la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore/cazului fortuit se va comunica In maximum 15(cinsprezece) zile de la
aparitie.

(5)Data de referintd este data stampilei postei de expediere.

(6)Partea care incocd forta majord/cazul fortut are obligatia sa aduca la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cinsprezece) zile de la incetare.
(7) Daca aceste imprejuradri si consecintele lor dureaza mai mult de 6 ( luni) fiecare
partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din
parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-
si onora obligatiile pana la aceasta data.

13. LITIGII:

(1)Solugionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza pe cale amiabild, In caz contrar se va solutiona potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 544 /2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2)Pe toata durata existentei contractului de inchiriere, proprietarul si Beneficiarul se vor
supune legislatiei Tn vigoare in Roméania.

14.DISPOZITII FINALE:

(1)Modificarea sau adaptarea contractului se poate face prin acordul partilor, cu exceptia
clauzelor obligatorii prevazute de lege.

Prezentul contract de inchiriere a fost Incheiat astazi
exemplare originale, cidte unul pentru ficare parte contractanta.

Proprietar, Chirias,
U.A. T. GORGOTA, JUDETUL PRAHOVA
prin Primar - ...

Vizat CFP,
\

\ o

:.SEDINTA) S o N Contrasemneaza, 3
Vasile Vogild £ ) SECRETAR GENERAL COMUNA,
\ Anca Danila




Anexa nr. 2 la Documentatia de atribuire

OFERTANT PERSOANA FIZICA/PERSOANA JURIDICA

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publica deschisa in vederea inchirierii imobilului - teren intravilan +
constructie intabulat in Cartea funciara nr. 20383 (C.F. veche nr. 594) a localitatii Gorgota,
identificat cu numar cadastral 20383 (nr. Cadastral vechi 368), situat in Comuna Gorgota,
sat Potigrafu, nr. 3544, judetul Prahova, tarlaua 10, parcela CC 188/1, format din parte
din CONSTRUCTIILE : C1 -piata agroalimentara (nivel de inaltime P) - LOT 1 in suprafata
construita de 566 mp, suprafata utild de 558 mp din suprafata totala de 1.239 mp, si teren
in suprafatd de 872 mp din suprafata totala de 7019 mp-conform masuratorilor

cadastrale 6.931 mp (teren aferent LOT 1= 306 MP + teren CLADIRE=566 mp), apartinand
domeniului privat al comunei Gorgota, judetul Prahova in vederea desfasurarii a unor activitati
economice, dupa cum urmeaza:prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor,
comercializarea fructelor si legumelor, comercializarea carnii si produselor din carne si

comercializarea pestelui, crustaceelor si molustelor - la pretul de 5715 lei/luna, pret de
pornire.
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O Yo M Y T T et Y 1 U TS e

8.Nr. inregistrare la Registrul Comertului: .......ccocccviiiiniiiiiiie e
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Data, Ofertant P.F./P.].,
PRESEDINTE DE SEDINTA;, S\ Contrasemneaz3,

Vasile Vdcils | L0 S SECRETAR GENERAL COMUNA,
| \‘, \. Anca Danila
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Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Urmare publicarii anuntului de Inchiriere prin licitatie publica deschisa in a
imobilului - teren intravilan + constructie intabulat in Cartea funciara nr. 20383 (C.F. veche
nr. 594) a localitatii Gorgota, identificat cu numar cadastral 20383 (nr. Cadastral vechi
368), situat in Comuna Gorgota, sat Potigrafu, nr. 354A, judetul Prahova, tarlaua 10,
parcela CC 188/1, format din parte din CONSTRUCTIILE : C1 -piata agroalimentara (nivel
de inadltime P) - LOT 1 in suprafatd construita de 566 suprafata utila de S5 din
suprafata totala de 1.239 mp, si teren in suprafatd de 872 mp din suprafata totala de 7019
mp-conform masuratorilor cadastrale 6.931 mp (teren aferent LOT 1= 306 MP + teren
CLADIRE=566 mp), apartindnd domeniului privat al comunei Gorgota, judetul Prahova in
vederea desfasurdrii a unor activitdti economice, dupd cum urmeaza:prelucrarea si
conservarea fructelor si legumelor, comercializarea fructelor si legumelor,
comercializarea carnii si produselor din carne si comercializarea pestelui, crustaceelor si
molustelor - la pretul de 5715 lei/luna, pret de pornire;

Prin prezenta,
Noi

(denumirea ofertantului P.F./P.].)
Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisa pentru
inchirierea spatiului commercial ante-mentionat.

Am luat cunostintd de toate conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru
incetarea contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie,prevazute in documentatia de atribuire si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pand la datade ......ccoveeiiiiiniiiniiniicin (90 de zile).

La locul, data si ora indicate de dumneavostra pentru deschiderea ofertei financiare din
partea noastra va participa un representant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze
actele incheiate cu aceasta ocazie.

Totodatd declar@m cd am luat la cunostintd ca informatiile din documentele depuse de cdtre noi la prezenta
procedurd de licitatie, vor fi prelucrate de Primdria Comunei Gorgota, judetul Prahova cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal, si libera circulatia a acestor date.

Data, Ofertant P.F./P.].,
AT
[ ZdANT
PRESEDINT DErSEDINTA Contrasemneaza,
Vasil /d la AT \\ SECRETAR GENERAL COMUNA,

12 | Anca Danila

N\ L2l



Anexa nr. 4 la Documentatia de atribuire

OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa in a imobilului - teren intravilan
+ constructie intabulat in Cartea funciara nr. 20383 (C.F. veche nr. 594) a localitatii Gorgota,
identificat cu numar cadastral 20383 (nr. Cadastral vechi 368), situat in Comuna Gorgota,
sat Potigrafu, nr. 354A, judetul Prahova, tarlaua 10, parcela CC 188/1, format din parte
din CONSTRUCTIILE : C1 -piata agroalimentara (nivel de inaltime P) - LOT 1 in suprafata
ila de 55 din suprafata totala de 1.239 mp, si teren
in suprafata de 872 mp din suprafata totala de 7019 mp-conform masuratorilor
cadastrale 6.931 mp (teren aferent LOT 1= 306 MP + teren CLADIRE=566 mp). apartinand
domeniului privat al comunei Gorgota, judetul Prahova in vederea desfasurarii a unor activitati
economice, dupa cum urmeaza:prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor,
comercializarea fructelor si legumelor, comercializarea carnii si produselor din carne si
comercializarea pestelui, crustaceelor si molustelor - la pretul de 5715 lei/luna, pret de
pornire;

Prin prezenta,

N B g,z e T T T S R e oferim o chiriede .............. lei/luna
(denumirea ofertantului P.F./P.].)

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data semnarii prezentei oferte.

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectdrii pretului inchirierii oferit, sunt de accord
cu anularea inchirierii , urmand saa support toate cheltuielile ce derive din aceasta in
conditiile contractului de inchiriere si din caietul de sarcini.

Ofertant P.F./P.].,,

Contrasemneaza, §
\ SECRETAR GENERAL COMUNA,
\ Anca Danila
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